	CHECKLIST XÂY DỰNG CĂN HỘ CHO THUÊ 
	Ngày:

	
	Số tờ:

	Công trình:

	Địa chỉ:

	Chủ đầu tư:
	Đơn vị thiết kế - thi công: Romo Cons



	Hạng mục
	Nội dung công việc
	Ngân sách dự trù (VNĐ)
	Thời gian hoàn thành dự kiến
	Ghi chú

	1. CHUẨN BỊ PHÁP LÝ VÀ THỦ TỤC
	[bookmark: Check1]|_| Kiểm tra tính pháp lý của đất (sổ đỏ, quyền sử dụng đất, đất có nằm trong diện quy hoạch, thế chấp,… )
|_| Xác định loại công trình được phép xây dựng (căn hộ cho thuê, nhà ở kết hợp cho thuê...)
|_| Xin giấy phép xây dựng từ cơ quan chức năng, chính quyền địa phương
|_| Chuẩn bị hợp đồng thi công, giám sát, thiết kế (nếu thuê đơn vị ngoài).
	
	
	

	2. KHẢO SÁT & THIẾT KẾ
	|_| Khảo sát hiện trạng khu đất (diện tích, địa chất, hạ tầng)
|_| Xác định nhóm khách hàng mục tiêu (sinh viên, nhân viên văn phòng, gia đình nhỏ, khách nước ngoài,…)
|_| Lựa chọn phong cách thiết kế (hiện đại, tối giản,…)
|_| Lên sơ đồ công năng (số tầng, số phòng, lối đi chung,…)
|_| Thiết kế kiến trúc, kết cấu, hệ thống điện – nước, thiết bị phòng cháy chữa cháy
|_| Dự toán chi phí thiết kế - thi công.
	
	
	

	3. DỰ TOÁN & NGÂN SÁCH 
	|_| Lập bảng dự toán tổng thể (vật liệu, nhân công, thiết bị)
|_| Dự trù chi phí phát sinh (tối thiểu 10 – 15% so với dự toán)
|_| Tính toán chi phí nội thất, trang thiết bị cho thuê
|_| So sánh với nhiều nhà thầu để chọn phương án tối ưu.
	


	
	
	

	4. THI CÔNG PHẦN THÔ

	|_| Giải phóng mặt bằng, chuẩn bị vật tư
|_| Thi công móng, kết cấu khung (cột, dầm, sàn)
|_| Xây tường bao, tường ngăn chia căn hộ	
|_| Lắp đặt hệ thống điện nước âm tường
|_| Thi công chống thấm (mái, nhà vệ sinh, ban công).
	
	
	

	5. HOÀN THIỆN CÔNG TRÌNH
	|_| Trát, ốp lát, sơn tường
|_| Lắp cửa chính, cửa sổ, phòng
|_| Lắp đặt hệ thống chiếu sáng, công tắc, ổ điện
|_| Hoàn thiện khu vực WC, bếp
|_| Thi công lan can, cầu thang, hành lang an toàn.
	
	
	

	6. NỘI THẤT & TRANG THIẾT BỊ
	|_| Giường, tủ đồ, bàn ghế cơ bản cho căn hộ
|_| Bình nóng lạnh, điều hòa, tủ lạnh 
|_| Rèm cửa, đèn trang trí, gương, kệ
|_| Bếp, thiết bị bếp (bếp từ, máy hút mùi bếp,…)
|_| Lắp đặt trang thiết bị phòng cháy chữa cháy, camera an ninh, Wifi, khóa cửa thông minh.
	
	
	

	7. KIỂM TRA & NGHIỆM THU
	|_| Kiểm tra chất lượng công trình theo bản vẽ thiết kế
|_| Kiểm tra hệ thống điện – nước 
|_| Kiểm tra an toàn cháy nổ, lối thoát hiểm
|_| Vệ sinh toàn bộ căn hộ sau thi công
|_| Nghiệm thu và bàn giao công trình.
	
	
	

	8. PHÁP LÝ VẬN HÀNH CHO THUÊ
	|_| Đăng ký kinh doanh cho thuê căn hộ dịch vụ (nếu cần)
|_| Đăng ký tạm trú cho khách thuê với công an phường
|_| Chuẩn bị hợp đồng thuê nhà chuẩn (quy định giá, cọc, thanh toán, trách nhiệm 2 bên)
|_| Mở tài khoản ngân hàng để nhận tiền thuê minh bạch.
	
	
	

	9. MARKETING & KHAI THÁC CHO THUÊ
	|_| Chụp ảnh chuyên nghiệp cho căn hộ sau hoàn thiện
|_| Xây dựng Fanpage hoặc bán qua OTA như Agoda, Traveloka, Booking
|_| Marketing qua mạng xã hội như TikTok, Facebook,…
|_| Chính sách giá linh hoạt (ngắn hạn, dài hạn)
|_| Dịch vụ hỗ trợ khách thuê (lau dọn, bảo trì, hỗ trợ kỹ thuật).
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