ROMO CONS Checklist 20 cdu hdéi chon nha thau xay dung khach san

CHECKLIST 20 CAU HOI
CHON NHA THAU XAY DUNG KHACH SAN

BO checklist day du gilp chi dau tu so sanh khach quan gilra cac nha thau
theo 4 nhém tiéu chi: Nang luc * Tai chinh ¢ Tién do » Bao hanh

Cach su dung checklist:

1. In ban nay ra gidy, mang theo moi cudc phdng van nha thau.

2. Yéu cadu mbi nha thau tra 16i bang van ban kém hé sg minh ching trudc cudc gap.

3. Panh gid cau tra 16i theo 3 muc: Cu thé cb dan ching (v v), Chung chung hlra miéng (v), Né
trdnh bién minh (X).

4. So sanh chéo gita 3-5 nha thau trudc khi quyét dinh ky hop dong.

Can cu phap ly: Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 sira déi bdi Luat 62/2020/QH14 « Nghi dinh
15/2021/ND-CP vé quan ly du an dau tu xay dung ¢ Nghi dinh 06/2021/ND-CP vé quan ly chat lugng
va bao tri céng trinh.

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU XAY DUNG ROMO

Téng thau chuyén thi cong khach san boutique, 2-4 sao, chung cu mini, biét thu
15 nam kinh nghiém ¢ Ching chi nang luc hang Ill day du
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ROMO CONS Checklist 20 cdu hdéi chon nha thau xay dung khach san

NHOM 1: NANG LUC & KINH NGHIEM

Cau 1. Céng ty c6 chuing chi nang luc hang may theo Nghi dinh 15/2021/ND-CP, do
co quan nao cap, con hiéu luc dén khi nao?
0 Yéu cau xudt trinh ban géc. B Xay dung cdp hang I; SO Xay dung cap hang Il, Ill.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ra miéng O X Né tranh bién minh

Cau 2. Chi huy trudéng coéng truong duoc phan céong cho du an cé ching chi hanh
nghé hang may, da lam bao nhiéu céng trinh khach san cung cap?
0 Hang Il - CHT tir hang Il trd 1én; hang Ill - CHT tir hang Il tro Ién.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ta miéng O X Né tranh bién minh

Cau 3. Coéng ty da thi cong bao nhiéu khach san trong 5 nam gan nhat? Cho xem
danh sach du an kem dia chi, quy mo, vai tro?
[ Phén biét ré vai tro: téng thdu hay nha thau phu.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ra miéng O X Né tranh bién minh

Cau 4. C6 thé dua téi dén tham 1-2 céng trinh khach san da hoan thanh va 1 céng
trinh dang thi cong khong?
[l Nha thau uy tin tu hao dan di xem. Né tranh = red flag.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ta miéng O X Né tranh bién minh

Cau 5. Cho t6i lién hé truc tiép véi 2-3 chu dau tu khach san ci dé tham khao trai
nghiém lam viéc?
0 Cudc goi 15 phut cé gia tri hon ca tap profile dep.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ra miéng O X Né tranh bién minh
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NHOM 2: TAI CHINH & BAO GIA

Cau 6. Bao gia bao gém va khéong bao gom nhitng hang muc nao? Cé phu phi an hay
diéu khoan phat sinh khéng?
[l Yéu cdu bdo gid cé cét "khdéng bao gom" liét ké cu thé.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ra miéng O X Né tranh bién minh

Cau 7. Pon gia vat liéu trong bao gia & ching loai nao? Cé théng sé ky thuat cu thé
(mac xi mang, duong kinh thép, son hang nao)?
[l Cung "tudong xay" cé thé chénh 30% giira cac loai gach khac nhau.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ta miéng O X Né tranh bién minh

Cau 8. Tién dé thanh toan theo tung giai doan ra sao? Ty Ié tam (ng ban dau la bao
nhiéu phan tram?
[1 Ph6 bién 10-20%. Yéu cau trén 30% = nha thau yéu von.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ra miéng O X Né tranh bién minh

Cau 9. Doanh thu céng ty 3 nam gan nhat la bao nhiéu? Cho xem bao cao tai chinh
duoc kiém toan?
[1 Téng gia tri hop dong khdéng nén vuot 30% doanh thu ndm lién trudc.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ta miéng O X Né tranh bién minh

Cau 10. Céng ty c6 thu bao lanh ngan hang cho hop dong nay khéng? Bao lanh thuc
hién hop déng gia tri bao nhiéu?
[l Performance bond phd bién 5-10% gia tri hop dong.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ra miéng O X Né tranh bién minh

Hotline: 098 374 94 86 | Email: kstranhaison@gmail.com | Website: romocons.vn Trang 3
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NHOM 3: TIEN PO & CAM KET

Cau 11. Téng thoi gian thi cong cam két bao 1au? C6 biéu dé Gantt hoac lich tién do
chi tiét theo tuan/thang cho tung hang muc khéng?

[ Phai chia thanh milestone cu thé, mdi milestone la diém nghiém thu.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ra miéng O X Né tranh bién minh

Cau 12. Piéu khoan phat cham tién dé trong hop déng cu thé ra sao? Cé giéi han toéi
da khong?
[ Ph6 bién 0,1-0,3% gid tri/ngay, téng phat 8-12% gia tri hop ddng.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ta miéng O X Né tranh bién minh

Cau 13. Nhan su nao sé la dau méi lién lac duy nhat véi cha dau tu trong suét du
an? C6 toan quyén quyét dinh khéng?
0 Yéu cau chi dinh mét Project Manager cé toan quyén.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ra miéng O X Né tranh bién minh

Cau 14. Khi cé thay doi thiét ké (change order), quy trinh xtt ly ra sao? Phat sinh chi
phi duoc tinh nhu thé nao?
00 Binh gia theo don gid hop déng, khéng phai don gia thj trudng mdi.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ta miéng O X Né tranh bién minh

Cau 15. Céng ty cam két bao nhiéu céng nhan/ky su cé mat tai céng truéng moi
ngay trong giai doan cao diém?
[0 Khdch san 7-10 tdng phan thé can 30-50 céng nhdn/ngay.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ra miéng O X Né tranh bién minh
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NHOM 4: BAO HANH & HAU MAI

Cau 16. Thoi han bao hanh céng trinh la bao 1au? Bao géom va loai trir nhitng hang
muc nao (theo Nghi dinh 06/2021/ND-CP)?
0 T6i thiéu: 12 théng két cdu, 24 théng chéng thdm, 12 thang MEP.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ra miéng O X Né tranh bién minh

Cau 17. Tién bdo lanh bao hanh (retention) giir lai bao nhiéu phan tram? Khi nao
hoan tra?
[1 Ph6 bién 5-10% gid tri hop déng, hoan tra sau hét han bdo hanh.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ta miéng O X Né tranh bién minh

Cau 18. Khi xay ra 16i trong thai han bao hanh, thoi gian phan hoi va xu ly cam két
la bao lau?
[ LSi khéng khan cdp 24h; 16i khan cap (ro nudc, méat dién) 4h.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ra miéng O X Né tranh bién minh

Cau 19. Céng ty c6 ké hoach bao tri dinh ky sau khi hét bdo hanh khéng? Chi phi
bao tri hang nam du kién?
[l Yéu cdu bdo gid bdo tri 5 nam dé€ cé céi nhin dai han.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ta miéng O X Né tranh bién minh

Cau 20. H6 so hoan céng ban giao gém nhiing gi? C6 file mém dé cha dau tu luu trir
van hanh lau dai khong?
] Ban vé hoan céng + bién ban nghiém thu + hé so thi nghiém + danh muc thiét bj.

Tra 16i cua nha thau:

Panh gia: 0 v v Cu thé c6 dan chiing O v Chung chung h&ra miéng O X Né tranh bién minh
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A 7 RED FLAGS CAN TRANH

] 1. Bdo gia thap bat thudng so vai thi truong (ré hon 15-25%)

[0 2. Yéu cau tam Ung trén 30% t6éng gié tri hgp déng

0 3. Khong c6 chidng chi nang luc hoac chiing chi da hét han

[0 4. Khong cho tham cong trinh dang thi cong, khéng cho lién hé chd dau tu ci

[0 5. bé xuat hgp déong don gian, khéng cé diéu khodn phat cham tién dé hoac retention
[ 6. Dau mai lién lac thay dai lién tuc trong giai doan dam phan

[ 7. Chi huy trudgng du ki€n khéng cé tén cu thé, hoac thay déi gitta chirng dam phéan

NHAN BAO GIA MIEN PHi TU ROMO CONS

Romo Cons cam két tra 10i day dd ca 20 cau hadi trén véi hé so minh chidng kém theo.
Phan hoi bao gid chi tiét trong vong 5 ngay lam viéc ké tir khi nhan ho so thiét ké.

[ Hotline: 098 374 94 86 | = kstranhaison@gmail.com
[0 romocons.vn | [] facebook.com/romoconsvn
[0 Tang 5, s6 561 Vi Téng Phan, Khuong Dinh, Thanh Xuan, Ha Noi

— Trén Hai Son, Téng Giam déc Romo Cons —
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